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1. Johdanto ja tavoitteet

Ty6n tehtivini on laatia asemakaavan nro 8755 rakentamistapaohje (jatkossa RTO). Ty$ pohjautuu Viinikanlahden
kaupunkisuunnittelukilpailun voittajatyohén Lakes and Roses ja siitd jatkosuunniteltuun kaava-alueen
yleissuunnitelmaan. Tydssd tuotetaan julkisille alueille ja rakennuksille sekd asuinkortteleille kaksi (2) erillistd
RTO:ta. Tyo koskee asemakaavan luonnosvaihetta.

2. Ty6ohjelma

2.1 Prosessi, tyovaiheet ja tehtavat

- RTO tulee asemakaavan liitteeksi eli se vahvistuu kaavan mukana. RTO tehdéin kaupungin pohjalle ja sen
mukaisesti. Ohjeen tulee olla julkaisukelpoinen nettiin.

- RTO tehdidin erikseen julkisille alueille/rakennuksille ja erikseen asuinkorttelialueille. Painotus on
asuinrakentamisen / yksityisten toteuttajien ohjeessa.

- RTO sisiltaid kaavakartalle tulevat madriykset, mutta lisiksi myds tavoitteita kuvaavia ohjeteksteji ja kuvailuja,
kuvia, materiaaliotteita ja kaavioita. Kuvat saadaan pidasiassa kaavan 8755 yleis- ja erillissuunnitelmista. Kaavan
luonnosvaiheessa ei tarvittane montaa uutta kuvaa, koska valmista yleissuunnitelmamateriaalia on paljon. Mutta
lisaksi mm. esimerkkivalokuvia rakentamisesta, materiaaleista, viherrakenteesta on hyvi kiytedd. Lisikaavioiden
ja kuvien tarpeellisuutta arvioidaan RTO:n valmistumisen yhteydessi.

- Tarjouspyynnén liitteen mukaisen RTO-pohjan otsikkojakoa voidaan muuttaa esim. korttelityyppien mukaan
jaottelu.

VAIHE 1 - Luonnosversio
- Aloituskokous
- Tyon aloittaminen, RTO:n rakenteen suunnittelu, lihtétietojen kerdiminen
- Valokuvien, referenssien ja vastaavan aineiston kasaaminen
- Listaus ehdotetuista uusista kaavioista ja kuvista
- Luonnosversio RTO:sta valmis

VAIHE 2 - RTO:n kehittdminen
- Tyopalaveri, jossa kiydiin lipi luonnosversio, sisillon tarkastelu ja kommentointi
- Luonnosversion kehittdminen tydpalaverin ohjeistuksen mukaan
- Uusien kuvien ja kaavioiden tuottaminen
- Tekstien tarkentaminen
- Miiridysten lisidminen

VAIHE 3 - RTO:n viimeistely
- Tyopalaveri, jossa kiydiin lipi kehitetty versio, sisillon tarkastelu ja kommentointi
- RTO:n kehittiminen tydpalaverin ohjeistuksen mukaan
- Kuvien ja kaavioiden piivittiminen
- Tekstien tarkentaminen
- Miiridysten tarkentaminen

VAIHE 4 - RTO:n lisdykset ja muutokset asemakaavan OHRY:n mukaan
- Asemakaavan OHRY:n ohjeistuksen mukaiset muutokset ja lisdykset
- Aineiston yhdenmukaistaminen kaava-aineiston ja muun suunnitteluaineiston kanssa

-RTO valmis
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2.2 Aikataulu ja kokoukset

Tydn kesto noin 9 viikkoa. Tydssi tuotettavan aineiston tirkeyden ja sen tuottamiseen kiytettivin ajan vuoksi
ty6 pyritiin aloittamaan vilittomisti. Erillistyopalavereja jirjestetddn noin kolme (3) kpl. Kokousten ajankohdat
pyritiin sopimaan aloituspalaverin yhteydessd. Aloituspalaveri pidetidin tyon aikataulun vuoksi mahdollisimman
nopeasti. Aikataulu kuvattu liitteessd 1 - Prosessikaavio.

vk 37 Tydpalaveri 1: aloitus, rakenteen suunnittelu, lihtdtiedot
vk 37-39 Vaihe 1 - Luonnosversio

vk 40 Tydpalaveri 2: sisillon tarkastelu ja kommentointi

vk 40-42 Vaihe 2 - RTO:n kehittiminen

vk 42 Tydpalaveri 3: sisillon toinen tarkastelu ja kommentointi
vk 42-43 Vaihe 3 - RTO:n viimeistely

vk 44 Asemakaava OHRY

vk 45-46 Vaihe 4 - RTO:n lisiykset ja muutokse

2.3 Tuotettava aineisto

Tarjouspyynnén liitteen mukaisen RTO-pohjan otsikkojakoa voidaan muuttaa esim. korttelityyppien mukaan
jaottelu. Alla kuvatun mukainen RTO-aineisto tuotetaan seki julkisille alueille ja rakennuksille ettd asuinkortteleille

(2 erillisti RTO:ta).

Alustava sisillysluettelo:
- RAKENTAMISTAPAOH]JEESTA
- Tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus
- Merkintgjen selitykset
-SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
- Suunnittelun lihtskohdat ja tavoitteet
- Teemat
-ULKOALUEET
- Piha-alueet
- Hulevesien hallinta
- Pysikointi ja huoltoliikenne
- Jitehuolto
-RAKENNUKSET
- Puistot ja katualueet
- Rakennusten sijoittelu
- Muoto ja mittasuhteet
- Julkisivujen kisittely ja materiaalit

- ERITYSTEEMAT

RTO-pohjassa listattujen, Iahinnd asumista koskevien asioiden lisdksi aiheeksi voidaan nostaa
otsikoina ja lyhyina periaatteina esille ainakin:

- korttelipuistot

- pysikointitalot

- energiantuotanto: riittdd luonnosvaiheessa energiaselvityksestd saadut tiedot ja toteaminen, ettd

kehitetiin ehdotusvaiheessa

- taide, valaistus ja ddniympiristo: tarpeet + toteaminen ettd kehitetdin ehdotusvaiheessa

- kansallinen kaupunkipuisto, jos on yhteensovitustarpeita

- viherkatot

- liiketilat ja palvelut kortteleissa

- VSS, pyérivar. ja kansipiha

- maantasoasuminen terassit

- meluntorjunta kortteleissa (muoto ja mittasuhteet -kappale)

- valoisuus kortteleissa (muoto ja mittasuhteet -kappale)

- parvekkeet (muoto ja mittasuhteet -kappale)

- porttikongit (muoto ja mittasuhteet -kappale)

- lyhyt maininta puurakentamisesta

- meluntorjunta puistoalueella
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2.4 Lopputulokset
Suunnitelma-asiakirjat kootaan tilaajan toimittamaan pohjaan ja aineistosta toimitetaan nettijulkaisukelpoinen
pdf/A -muodossa (sihkdpostilla liikkuva tiedostokoko) ja taittoversio helppolukuiseksi raportiksi. Tydssd syntyvien

asiakirjojen tulee tdyttdd saavutettavuusvaatimukset (WCAG 2.1 taso AA).

Lopullisen raportin sisiltimi materiaali on kuvattu alustavasti kohdassa 2.3 Tuotettava aineisto.

3. Tyoryhma ja roolit hankkeessa

Arkkitehti- ja pidsuunnittelu, projektitiimin vastuullinen vetija
Arkkitehtitoimisto NOAN Oy

Nimi Rooli hankkeessa

Teemu Paasiaho - SKOL 03 arkkitehtisuunnittelu, projektipaillikko

Janne Ekman - SKOL 03 arkkitehtisuunnittelu, projektipiillikon varahenkils, laadunvarmistus
Justiina Mienpii - SKOL 04 arkkitehtisuunnittelu, projektiarkkitehti

4. Tuntimaarat ja kokonaishinta

Tyd veloitetaan tehtyjen tuntien perusteella kokonaisbudjetin puitteissa. Kokonaisbudjetti perustuu tarjouksen
tydsuunnitelmassa kuvatun suunnittelutydn vaatimaan tyémiiriin. Kaikkiin hintoihin lisician ALV 24%. Eri
osakokonaisuuksien tunteja voidaan resursoida muihin vaiheisiin hankkeen kokonaistuntimdirin puitteissa.

VAIHE KESTO TYOMAARA
Vaihe 1 - Luonnosversio 3vko 108h
Vaihe 2 - RTO:n kehittiminen 2vko 56h
Vaihe 3 - RTO:n viimeistely 2vko 48h
Vaihe 4 - RTO:n lisiykset ja muutokset 2vko 48h
YHT 260h

nimi SKOL tyomdidrdarvio  tuntihinta kokonaishinta (ALV 0%)
Teemu Paasiaho (03) 56h 95€/h 5320,00 €
Janne Ekman (03) 36h 95€/h 3 420,00 €
Justiina Mienpii (04) 168h 80€/h 13 440,00 €

YHT 156h 22 180,00 €

5. Laskutus- ja sopimusehdot

Tarjoajalla on oikeus laskuttaa tehdyt tunnit toteutuneen mukaisesti kuukausittain.
Hintoihin lisdtddn arvonlisivero (24%). Maksuehto 21 piivii netto.

Tihin tarjoukseen sovelletaan soveltuvin osin Julkisten hankintojen yleisid sopimusehtoja, JYSE 2014. Tarjoajan
osalta ei ole olemassa hankintalain (1397/2016) 80§ mukaisia pakollisia poissulkemisperusteita tai 81§ mukaisia
harkinnanvaraisia poissulkemisperusteita.

Tarjoajalla on oikeus kiyttdd kohdetta julkisena referenssindin. Aineistoa yleensi julkaistaessa on aina mainittava
tekijd esim.: “kuva: Arkkitehtitoimisto NOAN”.
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6. Huomioita toimeksiannon sisaltoon

Tarjoushinta sisiltdd tarvittavat matkakulut. Tarjoushinta ei sisilli mahdollisia valmiin raportin tulostuskuluja.

7. Mahdolliset laajennukset ja tarkennukset

Hankkeen aikana syntyneiden tarpeiden pohjalta voidaan projektia laajentaa tai tarkentaa erillisen sopimuksen

mukaan. Lisityot tehddin tuntiveloitusperusteisesti tissd tarjouksessa esitettyjen tuntiveloitushintojen mukaan.

8. Tarjouksen voimassaolo

Timi tarjous on voimassa 28.9.2022 asti.

Liitteet

Liite 1 Prosessikaavio

Liite 2 Arkkitehtitoimisto NOAN tuntihinnat 2022
Liite 3 Arkkitehtitoimisto NOAN tilaajavastuuraportti
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